ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel; Obec OSLANY _
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obce FrantiSkom PRIEKATL.OM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca: Radovan PALES, rod. Piles

Bytom: 972 47 Oslany, Pekarenska 933/3

ako ndjomca (d’alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1I.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva néjomcovi do ndjmu na dobu uréita najomny byt (Palej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15, jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &, V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny re?im vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne ZavAznym
nariadenim o nakladani s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve obee Oslany. ’
Prenajimatcl’ prenechéva najomcovi do néjmu byt &, 09 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. sap. 933/3 na Pekarenskej wulici, postavenom na parc. &. 2022/72, v k.4. obce Oslany,
na IL. poschodi — I1I. nadzemnom podlai, pozostavajiici z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel prenajima byt najomcovi na zéklade Fiadosti najomeu o predlZenie ngjomného vaztabu
zo diia 08, 09. 2020 a na zéklade Uznesenia &. 88/2020 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
10. 12. 2020, bod L, pism. a) o predizeni ndjomného vzfahu. '
Opis stavu bytu:
- byt 1, kategérie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m* 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm* 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu st: balkén a latkova pivnica &. 09.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvori sGast néjomne;
zmluvy.

J oL
Doba trvania ndjmu, jeho predlZenie a zénik najmu

Byt uvedeny v ¢l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urdité od 01. 12. 2020 de 30. 11. 2021,
tj. na 1 rok smoZnosfou opakovaného nzavretia nijomnej zmluvy, pri splneni podmienok néjmu
urCenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, ¥¢ bude mat’ néjomca nijomného bytu zdujem o prediienie najomného vzt'alu (doby
trvania najmu) je poviony 3 mesiace pred ukongenim platnosti ngjomnej zmluvy doruéit’ na Obecny
(rad Oslany pisomnt Ziadost' spolu s dokladmi preukazujiocimi prijem oséb k31. 12.
predchadzajiceho kalendérneho roka.

Ziadost o prediZenie podant ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany vpripade schvélenia, uzavri ngj omnti zmluvu na d’aldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola nzavretd, ndgjomné zmiuva zanika.

Pocas doby trvania najmu sa prijem os6b nepreveruje.

5, Néjomny vzt'ah md¥e polas dojednanej doby trvania ndjou zaniknit:

- uplynutim doby n4jmu, ak nebola tato doba predizens,

- pisomnou dohodou zmluvanych stran k dohodnutému diiv,

- pisommou vypovedou zo strany ndjomeu, priom n4jom bytn sa skon¢{ poslednym diiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodmuti v Obecnom
zastupitel’stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak najomca a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajice z néjmu bytu, najmi tym, %e nezaplatil vias
najomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim by za &as dlhif ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, naprick pisomnej v{strahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolo&né priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyufivaju prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné teely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kto snim byva, sastavne poruSuji  pokojné byvanie ostatnych
néjomeov, ohrozuji bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

e) neuvajl byt bez véimych dévodov,

f) bez suhlasu prenaj imatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji nédvitevy kratiie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z ddvodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit tak, Ze byt
nemo¥no uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemo#no uzivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimate? musi byt uvedené lehota, kedy sa ma néjom
skongif.

V ostatnych otazkach sa skonSenie ndjmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovije inak.

V pripade ukonSenia ndjmu je najomca povinny byt vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZ{vania.

1v.
Vy3ka a splatnost’ nijomného
a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platngch prévaych predpisov pre tento typ
néjomnych bytov.

. Najomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati

bytu néjomné vo vyske 112,00 € mesacne.

. Néijomea sa zavizuje platit odo dila podpisania ndjomnej zmhivy a zépisnice o odovzdani a prevzati

bytu zélohovi tihradu za plnenia poskytovane s uHvanim bytu vo vyske 58,83 € mesacne.

Po uplymti zadtovacicho obdobia (kalenddrneho roka) bude zaloha podla prisluingch platoych
ptavaych predpisov vy&tovand. Pripaduy nedoplatok je nijomca povinny uhradit’ najneskdr
do 77 dni na et spravcovskej spoloénosti BENET, sr.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &slo iétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
néjomného a vhrady za plnenia, poskytované s uivanim bytu. -

Néjomcea je povinng platit’ njomné a zalohové thrady za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu
mesaéne vo viske 170,83 Eur, splatné do 15. dila v mesiaci za aktudlny mesiac na vifet
spravcovskej spolodnosti BENET, s.r.o., so sidlom Nimestie SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenfm sa rozumie
pripisanie &iastky na et spraveu najneskor v deit splatnosti.

Ak nijomea nezaplati nijommé alebo vhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
j&j splatnosti, je povinny zaplatit' spréveovi bytu poplatok z omeSkania vo vyike 0,5 promile
z dlZnej sumy za ka?dy defi omegkania.

Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat na najomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informatne;j tabuli obce uvedie meno, adresu a vy¥ku dlhu n4jomen.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dod4viu elektrickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prislugngch dod4vateFov. )

Néjomea zéroveil berie na vedomie, %e dodavky ostatnych sluZieb spoj enych s uZivanim bytn, ako
dodavok studenej vody, TAV, tepla, dodavku clektrickej energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdrZba zabezpeduje spravcovska spolognost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Noviky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 medzj
Obcou Oslany a firmou BENET, s.x.0..

V.
Priva a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmlvnych stran sa riadia Obdianskym zékonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prév a povimost! sa zrluyné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim njomne; zmluvy zloZil na Gdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finantnn zébezpeku pre predmetny byt vo vyske 876,31 € ako
finan¢nl zébezpeku na krytic ¥k6d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ngjommom a sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu, Nijomca tite povinnost splnil diia
24. 04, 2003.

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplateniu ndjomného a vhrad sluFeb bude snim ukon&eny
ndjomny vzt'ah pred uplynutin ro¥nej doby a nezaplatena &ast’ nagjomného a sluieb spojenych
s ngjmom bude uspokojens z poukézane; finanénej zébezpeky. Alikvotna Siastka, ktors zostane
po odpokitani nezaplateného najomného a shuzieb spojenych s ndjmom sa najomcom vrati pri
skonceni ngjomného vzfahu do 30 dni po ukonéen{ ndjmu na Gdet, ktory urdili najomcovia.
Podmienkou vritenia finanéne; zdbezpeky je aj predloZenic odhlasovacicho listka,
preukazujiiceho odhl4senie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d&jde ku skondeniu najomného vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluzby spojenej s ndjmom, priom potas celej doby trvania najmu neboli
ztejto sumy uhrddzané Fadne nedoplatky na strane ndjomcov a néjomcovia v &ase skondenia
ndjmu nebudi mat’ vo&i obci Fiadne zavdzky spojené s uZivanim najomného bytu, bude finanénd
zébezpeka vratena do 30 dnf po ukondend ngjmu na Gcet, ktory urdil néjomca. Podmienkou
vratenia financnej zébezpeky je aj predlogenie odhlasovacicho listka, preukazujticeho odhlasenie
z rvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z finanénej zdbezpeky zadrzat do doby najbliZ¥icho
vyuftovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za tidelom zapoditania zdvizkov néjomcu
vzuiknutych z titulu vyiétovania zalohovych tihrad.

c) Do tychto bytov sa méd¥e na trvaly pobyt prihtésit’ iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nim Zijh
v spolotnej domécnosti a rodifia najomeu. Néjomcea nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. Najomea mus{ tento byt riadne a osobne uivar,

d) U tychto bytov nemoino uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika,
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U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi ndjomeami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so saasnym uzavretim novej najomnej zmhvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemoZno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na najomeov.

Nijomea nesmie vykondvat' v byte ¥iadne stavebné Gipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Né4jomea nagjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny tirad Oslany kazda zmenu,
ktor4 mnastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivich fdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane také pravna skutoSnost, Ze
ndjomea, alebo celd rodina musia dthodobo opustit’ byt, je potrebné tato skuto&nost’ vopred
oznémit prenajimatefovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukonCit’ najom.
Néjomea ngjomného bytu nema nérok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady

pri ukoneni ngjmu z akéhoko¥vek dévodu a akymkolvek spdsobom.

K terminu ukondenia n4jmu je ndgjomca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, priom nesie zodpovednost’ za spdsobené tkody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za ucelom zabezpetenia vypratania bytw v pripade
ukondenia nsgjomného vztahu ndjomea este pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal difa O1.
12. 2003 na Notarskom trade notérky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, notarsku
zépisnicu & N 728/03, NZ 112809/03, vktorej vyhlésil, Ze sihlasi sexekiciou podla
ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze najjomny vztah medzi zmluvnymi
stranami bude ukondeny z akéhokolvek dévodu upraveného v ndjomnej zmluve a najomea
dobrovolne neuvolnd aneodovzdd uZivany byt prenajimatefovi. V predmetnej notérskej
zapisnici zéroveii najomca uréil aj miesto na kioré budd vypratané vietky hnutelné veci patriace
néjomcom, nachédzajiice sa v uZivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stiva sitaston aj tejto ndjomnej zmluvy.

V pripade, Ze sa ndjomea k terminu ukondenia ndjomnej zmluvy z uvedeného byt neodstahuje,
spravca zabezped{ vypratanie najomného bytn na ndklady nijomcov na miesto wéené
v notérskej zépisnici.

m) Mesalny &isty prijem yiadatePov, vypotitany ako silet prijmov 0sbb, ktorych prijmy sa

1)

posudzuju spolofne podFa osobitného predpisu je vy$¥ ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendary rok ako podiel tohto prijmu a pristusného podtu mesiacov,

7\

pocas ktorych sa prijem pobera, zvi¥eny o 112,00 v dvojizbového bytu.

Mesaény prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu

'neprevysuje hranicu prijmu uréents zékonom NR SR &, 443/2010 o dotécidch na rozvoj byvania

a socialnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie ngjomea vykonavat’ %iadmu podnikateski ¢innost,
v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signaly,

montovanie individulnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ngjomeu a povolenia

prenajimatela,

drobné doméce zvierati (napr. pes, matka) moze néjomea v byte chovat len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predioZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sohlasu najomcoy
bytového domm. Iné zvieratd (napr. hady, vefké anebezpetné plemena psov) nie je moZné
chovat’ ani so sahlasom ostatnych najomcov,

najomea sa zaviizuje potas najomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit si néklady spojené s beZnou GdrZbou, pricom pojem drobnych
oprév a nakladov spojenych s beznou {idr#bou je stanoveny Nariadenim vlady C. 87/1995 Z. z.
v zneni neskordfch predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obdianskeho
zdkonnika.
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- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych os6b sa u prevédzkovatela spracivaji v sulade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (BU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto Widajov, ktorym sa zrufuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informécie o spraciivani osobnych tidajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanic, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy previdzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovatel'om. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznémen4 s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spolo&nosti BENET, s. r. 0., Ndmestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykondvajlicej sprévu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vymahania pohladavok.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutodiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tato ndjomnd zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah
prislu$né ustanovenia Obdianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji ina tpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€¢om dva rovnopisy obdri prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.

4. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dita 17. 12. 2020 V Oslanoch, difa )M LO2 5
Prenajimatel’: Néjomca:

i "
Obec Oslany ;







